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 ความรู้พื้นฐาน          กรณีศึกษาปญัหาที่เกิดขึ้น        กรณีศึกษาการปรับปรุงการทำงาน 
 

กรณีศึกษาปัญหาที่เกิดขึ้น 

1. สถานการณ์ปัญหา (5w 1H) 
ตามที่เจ้าพนักงานบังคับคดีได้ทำการขายทอดตลาดไปโดยการติดจำนอง ผู้ซื้อได้ซื้อทรัพย์โดยการ

จำนองติดไป และไปติดต่อผู้รับจำนองในส่วนของยอดหนี้จำนอง ปรากฏว่าผู้รับจำนองแจ้งว่าไม่มีหนี้กับผู้รับ
จำนองแล้ว หรือหนี้ผู้รับจำนองน้อยกว่าที่ได้แจ้งไว้ จึงทำให้ขายทรัพย์ไปในราคาที่ต่ำกว่าความเป็นจริงมาก 
เนื่องจากผู้รับจำนองไม่ได้แถลงภาระหนี้ให้เป็นปัจจุบันก่อนขายทอดตลาด จึงทำให้เจ้าพนักงานบังคับคดีขาย
ทอดตลาดทรัพย์ของจำเลยไปโดยผิดหลง และต้องดำเนินการเพิกถอนการขาย ทำให้เกิดความเสียหายแก่ผู้ซื้อ
ทรัพย์เนื่องจากได้วางเงินชำระไว้ และยังไม่สามารถขอคืนได้ทั้งหมดเนื่องจากต้องรอคำสั่งศาลในกรณีเพิกถอน
การขาย 
 

2. สาเหตุของปัญหา 
ตามที่เจ้าพนักงานบังคับคดีได้มีหนังสือแจ้งผู้รับจำนองให้แถลงวิธีการขายและภาระหนี้จำนอง

ปัจจุบันต่อเจ้าพนักงานบังคับคดี แต่ผู้รับจำนองไม่แถลงเข้ามาหรือแถลงมาเพียงนัดเดียวในนัดที่ขายนัดแรก 
ซึ่งไม่เป็นปัจจุบันในขณะที่ทำการขายนัดต่อๆไปเป็นเหตุให้เจ้าพนักงานบังคับคดีกำหนดราคาเริ่มต้นการขาย
ไม่ถูกต้อง และเมื่อมีการขายทอดตลาดได้ ส่งผลให้เจ้าพนักงานบังคับคดีต้องรายงานศาลขอให้เพิกถอนการ
ขายทอดตลาด         
 

3. แนวทางแก้ไขปัญหาและป้องกันไม่ให้เกิดซ้ำ 
เมื่อมีกำหนดนัดขายทอดตลาด เจ้าพนักงานบังคับคดีจะแจ้งผู้รับจำนองในการส่งประกาศขาย

ทอดตลาดให้กับผู้รับจำนอง พร้อมแนบแบบฟอร์มแถลงวิธีการขายและแถลงภาระหนี้จำนองที่ได้จัดทำขึ้น
ให้กับผู้รับจำนอง ในตัวแบบฟอร์ม เพื่อความสะดวก รวดเร็วของผู้รับจำนอง และเพื่ออำนวยความสะดวกใน
การจัดส่งจะได้ลดภาระของผู้รับจำนอง เจ้าพนักงานบังคับคดีจะดำเนินการใส่รายละเอียดวันขาย ทั้ง 6 นัด 
และใส่อเีมลของสำนักงาน /เบอร์แฟกซ์ เพ่ือที่จะเพ่ิมทางเลือกในการส่งกลับมา  
 
4. ผลของการแก้ไขปัญหา 

- ผู้รับจำนองสามารถแจ้งภาระหนี้จำนองได้สะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 
- ผู้รับจำนองสามารถแถลงวิธีการขายและแถลงภาระหนี้จำนองได้ถูกต้องและทันตามกำหนด 
- การที่ผู้รับจำนองแจ้งยอดหนี้เป็นปัจจุบันในการขาย เป็นการช่วยให้ผู้ซื้อตัดสินใจในการที่จะซื้อว่า

ทรัพย์ที่จะซ้ือคุ้มกับภาระหนี้หนี้ที่เป็นอยู่หรือไม่ 
- การพัฒนาการที่มีอยู่เดิมให้ผู้รับบริการได้รับบริการที่ดีขึ้น 
- ผู้ซื้อได้ไม่ต้องร้องขอให้เพิกถอนการขายทอดตลาด ในกรณีเข้าใจคลาดเคลื่อนกับราคาขาย 

เอกสารแนบ 2 



- เจ้าพนักงานบังคับคดีสามารถพิจารณาคำนวณราคาเริ่มต้นในการขายทอดตลาดตาละนัดได้อย่าง
ถูกต้อง ส่งผลให้ลดภาระงานของเจ้าพนักงานบังคับคดีในการรายงานศาลขอให้เพิกถอนการขายทอดตลาดอัน
เนื่องมาจากหนี้จำนองไม่เป็นปัจจุบัน 
 
กรณีศึกษาการปรับปรุงการทำงาน 

1. รูปแบบการทำงานก่อนปรับปรุง ผลงานก่อนปรับปรุง 
เมื่อมีกำหนดนัดขายทอดตลาด เจ้าพนักงานบังคับคดีจะส่งประกาศขายทอดตลาดพร้อมหมายแจ้งให้

ผู้รับจำนอง (กรณีขายติดจำนอง) แถลงยืนยันวิธีการขายทอดตลาดและภาระหนี้ที่เป็นปัจจุบันคำนวณถึงวันขาย
ทอดตลาดนัดแรก และนัดต่อๆไป เพื่อพิจารณากำหนดราคาเริ่มต้นในการขายทอดตลาดในแต่ละนัด แต่ส่วนใหญ่
ผู้รับจำนองจะแถงวิธีการขายทอดตลาดและภาระหนี้จำนอง เฉพาะนัดแรกเพียงนัดเดียว 

 
2. รูปแบบการทำงานหลังปรับปรุง ผลงานหลังปรับปรุง 

เมื่อกำหนดนัดขายทอดตลาด เจ้าพนักงานบังคับคดีจะส่งประกาศขายทอดตลาดพร้อมหมายแจ้งให้
ผู้รับจำนอง(กรณีขายติดจำนอง) แถลงยืนยันวิธีการขายทอดตลาดและภาระหนี้ที่เป็นปัจจุบันคำนวณถึงวัน
ขายทอดตลาดนัดแรก และนัดต่อๆไป เพื่อพิจารณากำหนดราคาเริ่มต้นในการขายทอดตลาดในแต่ละนัด 
พร้อมแนบแบบฟอร์มแถลงวิธีการขายและแถลงภาระหนี้จำนอง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



รูปแบบที่แนบไปพร้อมกับการแจ้งส่งประกาศขายทอดตลาดให้แก่ผู้รับจำนอง 
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. บทเรียนที่ได้รับจากการปรับปรุงงาน 

- เป็นการช่วยยกระดับการให้บริการและอำนวยความสะดวกให้แก่ประชาชน 
- เป็นการประยุกต์ใช้หรือต่อยอดสิ่งที่มีอยู่ให้มีประสิทธิภาพมากข้ึน 
- เป็นผลงานที่นำไปใช้ได้จริงและมีผลสำเร็จอย่างเป็นรูปธรรมที่สามารถตรวจสอบได้ 
- เป็นประโยชน์แก่คู่ความ  

                                                 แบบแถลงวิธกีารขายและแถลงภาระหนี้จำนอง           Lot 8 ลำดับที่       .         
.               

ศาลจังหวัด.................................. 

คดีหมายเลขดำที่ ................................... 

คดีหมายเลขแดงที่ ............................. 

                                                                                วันที่...............................................                    
             ...............................................................................................................................................โจทก์ 

          ............................................................................................................................................ จำเลย 
เรียน         เจ้าพนกังานบังคับคดี                      
                      ........................................................ผู้รับจำนอง  ขอแจ้งว่า   ที่ดินโฉนดเลขที่.................................
เลขที่ดิน................. หน้าสำรวจ...................... ตำบล........................ อำเภอ..................... จังหวัดนครศรีธรรมราช  ผู้รับ
จำนองมีความประสงค์แถลงวธิีการขายดังนี้ 

     ขายโดยการจำนองติดไป 

      ขายโดยปลอดการจำนอง 
ยอดหนี้และภาระจำนอง ดังนี ้

นัดที่ วัน/เดือน/ป ี ต้นเงิน ดอกเบี้ย รวม 
1 12  เม.ย. 2566    
2 03   พ.ค. 2566    
3 24  พ.ค. 2566    
4 14  มิ.ย. 2566    
5 05  ก.ค. 2566    
6 26  ก.ค. 2566    
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