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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม
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  1)	 บัตรประจำ�ตัวประช�ชน	 หรือ 
บตัรประจำ�ตวัข�้ร�ชก�ร	เจ�้หน�้ทีข่องรฐั	หรอื
บัตรพนักง�นรัฐวิส�หกิจ	 หรือหนังสือเดินท�ง
พร้อมสำ�เน�รับรองถูกต้อง	1	ฉบับ

	 	 2)	 กรณีนิติบุคคลเป็นผู้ซ้ือ	 ต้องส่งหนังสือรับรองนิติบุคคลท่ี 
น�ยทะเบียนรับรองไม่เกิน	1	เดือน
	 	 3)	 กรณีประสงค์ให้บุคคลอื่นเข้�ประมูลแทน	ต้องมีใบมอบอำ�น�จ	 
ปิดอ�กรแสตมป์	 30	 บ�ท	 พร้อมแนบสำ�เน�บัตรประจำ�ตัวประช�ชนของ 
ผูม้อบอำ�น�จและผูรั้บมอบอำ�น�จ		ห�กเป็นนติิบุคคลตอ้งมหีนังสอืมอบอำ�น�จ 
หนังสือรับรองนิติบุคคล	 สำ�เน�บัตรประจำ�ตัวของผู้มีอำ�น�จในนิติบุคคล 
และสำ�เน�บัตรประจำ�ตัวของผู้รับมอบอำ�น�จโดยรับรองสำ�เน�ถูกต้องเช่นกัน

       1)	 ผู้ซ้ือมีหน้�ที่ต้องตรวจสอบร�ยละเอียดเก่ียวกับทรัพย์ที่จะซ้ือ 
ต�มสถ�นที่	 และแผนที่ก�รไปท่ีปร�กฏในประก�ศข�ยทอดตล�ดก่อน 
ก�รเข้�ประมูล	และถือว่�ผู้ซื้อได้ทร�บถึงสภ�พทรัพย์สินนั้น
โดยถูกต้องครบถ้วนแล้ว

  2)			ผู้ซื้อต้องศึกษ�เงื่อนไขก�รเข้�สู้ร�ค�

คู่มือผู้ซื้อทรัพย์คู่มือผู้ซื้อทรัพย ์           

	 1.	 การเตรียมตัวก่อนเข้าประมูลซื้อทรัพย์	 1.	 การเตรียมตัวก่อนเข้าประมูลซื้อทรัพย์

กรมบังคับคดี	1111	กด	79 

	 2.	 หลักฐานที่ต้องน�ามาในวันประมูล	 2.	 หลักฐานที่ต้องน�ามาในวันประมูล
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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม

ข้อสัญญ�และคำ � เตือนผู้ ซื ้ อต�ม 
ประก�ศข�ยทอดตล�ด	ห�กมีข้อสงสัย 
ส�ม�รถสอบถ�มร�ยละเอียดได้ที่ 	 
โทร.	0	2881	4999	และ	ส�ยด่วน
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  4)	 ในก�รเข้�ประมูลซ้ืออสังห�ริมทรัพย์	 หรือสังห�ริมทรัพย์ท่ีมีร�ค�	
ประเมินต้ังแต่	 500,000	 บ�ท	 ข้ึนไป	 ผู้สนใจเข้�สู้ร�ค�ต้องว�งเงินสด	 หรือ 
แคชเชียร์เช็ค	 ส่ังจ่�ยสำ�นักง�นบังคับคดีแพ่งกรุงเทพมห�นคร	 1	 -	 7	 หรือ	
สำ�นักง�นบังคับคดีจังหวัด...หรือสำ�นักง�นบังคับคดีจังหวัด...ส�ข�... 
เป็นผู้รับเงิน	หรือใช้วิธีทำ�ร�ยก�รผ่�นระบบ	EDC	 (Electronic	Data	Capture)	 
เพ่ือเป็นหลักประกันในก�รเข้�สู้ร�ค�ต�มจำ�นวนเงินท่ีระบุไว้ในประก�ศ 
ต�มหลักเกณฑ์น้ี

  ราคาประเมิน (บาท) วางหลักประกัน (บาท)

	 ไม่เกิน	100,000	 ไม่น้อยกว่�ร้อยละ	5

	 	 ของร�ค�ประเมิน

	 เกิน	100,000	–	200,000	 10,000

	 เกิน	200,000	–	500,000	 25,000

	 เกิน	500,000	–	1,000,000	 50,000

	 เกิน	1,000,000	–	3,000,000	 150,000

	 เกิน	3,000,000	–	5,000,000	 250,000

	 เกิน	5,000,000	–	10,000,000	 500,000

	 เกิน	10,000,000	–	20,000,000	 1,000,000

	 เกิน	20,000,000	–	50,000,000	 2,500,000

	 เกิน	50,000,000	–	100,000,000	 5,000,000

	 เกิน	100,000,000	–	200,000,000	 10,000,000

	 เกิน	200,000,000		ขึ้นไป	 ต�มที่อธิบดีหรือผู้ได้รับ

	 	 มอบหม�ยเป็นผู้พิจ�รณ�	

4 (***อ�จมกี�รปรบัแก้ไขต�มประก�ศอธิบดีกรมบงัคับคด	ีเร่ืองหลักเกณฑ์ก�รว�งหลกัประกนัพิเศษ)

*** สำ�หรับคดีท่ีประก�ศข�ยทอดตล�ด	 และเคยมีก�รท้ิงเงินมัดจำ�ไว้	 ห�กนำ�ทรัพย์น้ัน	 
ม�ประก�ศข�ยทอดตล�ดใหม่	 ผู้เข้�เสนอร�ค�	 จะต้องว�งเงินหลักประกันพิเศษ 
กอ่นเข�้สู้ร�ค�เปน็จำ�นวน	2	เท�่	ของหลกัประกนัทีก่ำ�หนดไวใ้นประก�ศข�ยทอดตล�ด 
ต�มประก�ศอธิบดีกรมบังคับคดี	 เรื่อง	 หลักเกณฑ์ก�รว�งหลักประกันพิเศษ	 
ประก�ศ	ณ	วันที่	16	มิถุน�ยน	2563
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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม

 ผู้ชื้อทรัพย์	 	 นิติบุคคล	(ห้องชุด)	 	 นิติบุคคล	(หมู่บ้านจัดสรร)

	 ไม่ต้องชำ�ระค่�ใช้จ่�ย 	 มีหน้�ที่ต้องแจ้งร�ยก�รหนี้	 	 มีหน้�ที่ต้องแจ้งร�ยก�ร	
	 ส่วนกล�งค้�งชำ�ระ	 	 ค่�ใช้จ่�ยส่วนกล�งค้�งชำ�ระ	 	 หนี้ค่�ใช้จ่�ยค้�งชำ�ระให้
	 (กรณีห้องชุด)	 	 ดังกล่�วต่อเจ้�พนักง�นบังคับคดี	 	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีทร�บ
	 	 	 ภ�ยใน	30	วัน	นับแต่วันที่	 	 ภ�ยใน	30	วัน	นับแต่
	 	 	 ได้รับคำ�บอกกล่�วจ�ก	 	 ได้รับคำ�บอกกล่�วจ�ก
	 	 	 เจ้�พนักง�นบังคับคดี	 	 เจ้�พนักง�นบังคับคดี

	 ไม่ต้องชำ�ระค่�บำ�รุงรักษ� 	 มีสิทธิได้รับชำ�ระค่�ใช้จ่�ย 	 มีสิทธิได้รับหนี้ค้�งชำ�ระ
	 และก�รจัดก�รส�ธ�รณูปโภค	 	 ส่วนกล�งค้�งชำ�ระ	จ�กเงิน		 	 จ�กเงินที่ได้จ�กก�รข�ย
	 พร้อมค่�ปรับ	(กรณีที่ดิน	 	 ที่ได้จ�กก�รข�ยทอดตล�ด	 	 ทอดตล�ดก่อนเจ้�หนี้
	 จัดสรร)	 	 ก่อนเจ้�หนี้จำ�นองต�มที่ได้	 	 จำ�นองต�มที่ได้แจ้งต่อ
	 	 	 แจ้งต่อเจ้�พนักง�นบังคับคดี	 	 เจ้�พนักง�นบังคับคดี
	 	 	 ภ�ยในกำ�หนดเวล�ข้�งต้น	 	 ภ�ยในกำ�หนดเวล�
	 	 	 	 	 ข้�งต้น
   

	 ***	 หม�ยเหตุ	 ห�กผู้ประสงค์เข้�สู้ร�ค�นั้นเป็นผู้มีสิทธิขอหักส่วนได้ 
ใช้แทน	 เช่น	 ผู ้รับจำ�นองที่ศ�ลส่ังอนุญ�ตให้ได้รับชำ�ระหน้ีจ�กเงินที่ได้ 

การคุ้มครองผู้ซื้อห้องชุด
หรือที่ดินจัดสรรจากการขายทอดตลาดของเจ้าหน้าที่กรมบังคับคดี

สิทธิและหน้าที่ 

จ�กก�รข�ยทอดตล�ดแล้ว	หรือคู่สมรสของลูกหน้ี
ท่ีศ�ลมีคำ�ส่ังอนุญ�ตให้กันส่วนแล้ว
ต้องว�งหลักประกันในก�รเข้�สู้ร�ค�
ในอัตร�ร้อยละ	5	ของร�ค�ประเมนิ	
  

(***อ�จมกี�รปรบัแก้ไขต�มประก�ศอธิบดีกรมบงัคับคดี	
เรือ่งหลกัเกณฑ์ก�รว�งหลกัประกันพเิศษ)
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	 3.	 การลงทะเบียนในวันประมูล	 3.	 การลงทะเบียนในวันประมูล
	 	 1)	 ในวันประมูล	 ผู้เข้�สู้ร�ค�ต้องลงทะเบียนในแบบลงทะเบียน 

ของกรมบังคับคดีพร ้อมว�งเ งินสด	 หรือแคชเชียร ์ เช็ค	 หรือใช ้ วิ ธี 

ทำ�ร�ยก�รผ่�นระบบ	 EDC	 (Electronic	 Data	 Capture)	 เป็นหลักประกัน	 

ในก�รเข้�สู้ร�ค�ต่อเจ้�หน้�ที่ก�รเงิน	

	 	 2)		ผู้เข้�สู้ร�ค�ต้องทำ�สัญญ�หรือข้อตกลงกับกรมบังคับคดีในก�ร 

เสนอร�ค�

	 	 3)		ผู้เข้�สู้ร�ค�	 เม่ือว�งหลักประกัน	 และทำ�สัญญ�หรือข้อตกลง 

ในก�รเสนอร�ค�แล้วจะได้รับป้�ยเข้�ประมูลและลำ�ดับจ�กเจ้�พนักง�น	 

เพ่ือใช้สำ�หรับก�รเสนอร�ค�	และเข้�ไปน่ังในสถ�นท่ีท่ีเจ้�หน้�ท่ีจัดเตรียมไว้

	 	 4)		ผู้เข้�สู้ร�ค�ต้องเข้�ไปนั่งในเขตที่นั่งที่เจ้�หน้�ที่จัดเตรียมไว้

(***อ�จมกี�รปรบัแก้ไขต�มประก�ศอธิบดีกรมบงัคับคด	ีเร่ืองหลักเกณฑ์ก�รว�งหลกัประกนัพิเศษ)



7

คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม

 4.		วิธีีการประมูลซื้ออสัังหาริมทรัพย์	4.		วิธีีการประมูลซื้ออสัังหาริมทรัพย์	
	 	 (ที่ดิิน	ที่ดิินพร้อมสัิ่งปลูกสัร้าง	ห้องชุุดิ	ฯลฯ)	 	 (ที่ดิิน	ที่ดิินพร้อมสัิ่งปลูกสัร้าง	ห้องชุุดิ	ฯลฯ)

	 	 1)	 ก่อนก�รเร่ิมต้นประมลู	 เจ้�พนกัง�นบงัคบัคดจีะอธิบ�ยวธิกี�รข�ย 

เงื่อนไขและข้อกำ�หนดของก�รข�ยทอดตล�ดโดยสังเขปและจะทำ�ก�รข�ย 

เรียงต�มลำ�ดับที่กำ�หนดไว้ในประก�ศข�ย

	 	 2)		ในแต่ละคดี	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะอ่�นร�ยละเอียดของ 

ประก�ศข�ยทอดตล�ด	สอบถ�มว่�มผีูม้ส่ีวนได้เสยี	เช่น	เจ้�หน้ีต�มคำ�พพิ�กษ�	

ลูกหนี้ต�มคำ�พิพ�กษ�ร�ยใดม�ดูแลก�รข�ยทอดตล�ด	 และประก�ศร�ค� 

เร่ิมต้นในก�รข�ยทอดตล�ด	 ซึ่งร�ค�น้ีจะเป็นร�ค�สมควรข�ยในก�รข�ย 

คร้ังน้ัน	ๆ	ด้วย

	 	 3)		ก�รกำ�หนดร�ค�เริ่มต้น

	 	 	 3.1	 ในก�รกำ�หนดร�ค�เริ่มต้นของก�รข�ยทอดตล�ดครั้งที่	 1 

เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะใช้ร�ค�ของคณะกรรมก�รกำ�หนดร�ค�ทรัพย  ์

เป็นร�ค�เริม่ต้น	ห�กไม่มีจะใช้ร�ค�ประเมินของเจ้�พนกัง�นประเมนิร�ค�ทรพัย์ 

ห�กไม่มีจะใช้ร�ค�ประเมินของเจ้�พนักง�นบังคับคดีเป็นร�ค�เริ่มต้น

	 	 	 3.2	 ในก�รข�ยทอดตล�ดครั้งที่	 2	 (กรณีก�รข�ยครั้งที่	 1	

ไม่มีผู้เข้�สู้ร�ค�)	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะกำ�หนดร�ค�เริ่มต้นเป็นจำ�นวน 

ร้อยละ	90	ของร�ค�ประเมินในข้อ	3.1

คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม
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	 	 	 3.3	 ในก�รข�ยทอดตล�ด	 ครั้งที่	 3	 (กรณีข�ยคร้ังที่	 2	 ไม่ม	ี

ผู ้เข ้�สู ้ร�ค�)	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะกำ�หนดร�ค�เร่ิมต้นเป็นจำ�นวน 

ร้อยละ	80	ของร�ค�ประเมินในข้อ	3.1

	 	 	 3.4	 ในก�รข�ยทอดตล�ด	 ครั้งที่	 4	 (กรณีก�รข�ยครั้งที่	 3	

ไม่มีผู้เข้�สู้ร�ค�)	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะกำ�หนดร�ค�เริ่มต้นเป็นจำ�นวน 

ร้อยละ	 70	 ของร�ค�ประเมินในข้อ	 3.1	 และห�กยังไม่มีผู ้เข้�สู ้ร�ค� 

ในก�รข�ยคร้ังต่อไป	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะเร่ิมท่ีร้อยละ	 70	 ของร�ค� 

ต�มข้อ	3.1	โดยไม่มีก�รปรับลดอีก

	 	 4)	 ก�รเพ่ิมร�ค�	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะประก�ศให้ทร�บว่� 

ทรัพย์แต่ละร�ยก�รจะกำ�หนดให้มีก�รเพ่ิมร�ค�คร้ังละเท่�ใด	 และต้องใช้ 

จนจบก�รข�ยในร�ยก�รน้ัน	ๆ 	แต่ห�กผู้เข้�สู้ร�ค�ประสงค์จะเพ่ิมร�ค�สูงกว่�

อัตร�ท่ีกำ�หนดไว้ก็ส�ม�รถทำ�ได้

	 	 5)		เมื่อเจ้�พนักง�นบังคับคดีอ่�นประก�ศข�ยทอดตล�ดในทรัพย ์

ร�ยก�รใดแล้วเสร็จ	 ห�กผู้เข้�สู้ร�ค�ต้องก�รซื้อทรัพย์ร�ยก�รน้ัน	 ส�ม�รถ 

ยกป้�ยเพ่ือเสนอซ้ือในร�ค�เร่ิมต้น	 ห�กมีผู ้สนใจประมูลซ้ือหล�ยร�ย 

ในร�ยก�รน้ันก็ส�ม�รถยกป ้�ยแข ่งขันเ พ่ิมร�ค�ต�มอัตร�ของก�ร 

เพ่ิมร�ค�ต�มท่ีเจ ้�พนักง�นบังคับคดีกำ�หนดหรือจะเพ่ิมร�ค�สูงกว ่� 

อัตร�ท่ีกำ�หนดไว้ก็ส�ม�รถทำ�ได้

	 	 6)		เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะทำ�ก�รข�ยทอดตล�ดจนได้ร�ค�สูงสุด 

เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะข�นร�ค�	และนับหน่ึง	2-3	คร้ัง	นับสองอีก	2	-3	คร้ัง	 

และห�กไม่มีผู้ให้ร�ค�สูงกว่�น้ัน	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะข�นร�ค�สูงสุด 

นับส�ม	พร้อมเค�ะไม้ข�ยให้ผู้เสนอร�ค�สูงสุดดังกล่�ว

	 	 7)	 ผู้ซื้อได้จะต้องทำ�สัญญ�ต�มแบบพิมพ์ของกรมบังคับคดี

8
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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม

	 	5.		วิธีีประมูลซื้ออสัังหาริมทรัพย์ผ่านระบบอิเล็กทรอนกิสั์	 	5.		วิธีีประมูลซื้ออสัังหาริมทรัพย์ผ่านระบบอิเล็กทรอนกิสั์

	 	 ผู ้ใดไม่สะดวกที่จะเดินท�งไปประมูล	 ณ	 สถ�นที่ข�ยทอดตล�ด	
(สำ�นักง�นศูนย์กล�ง)	 จะทำ�ก�รเสนอร�ค�ผ่�นท�งระบบอิเล็กทรอนิกส์ก็ได้	
โดยต้องดำ�เนินก�รดังนี้
	 	 1)	 ติดต่อจองเครื่องอุปกรณ์	 ซึ่งติดตั้งอยู ่ที่สำ�นักง�นบังคับคดี 
ใกล้เขตพืน้ทีข่องผูท้ีจ่ะเสนอร�ค�	(สำ�นกัง�นเครอืข่�ย)	ก่อนวนัข�ยทอดตล�ด	
ในแต่ละนัด
	 	 2)	 ทำ�สัญญ�รับทร�บเงื่อนไข	 ในก�รเสนอร�ค�โดยผ่�นระบบ 
อิเล็กทรอนิกส์กับเจ้�พนักง�นบังคับคดี	ณ	สำ�นักง�นเครือข่�ย
	 	 3)	 ไปแสดงตัวต่อเจ้�พนักง�นบังคับคดี	 ณ	 สำ�นักง�นเครือข่�ย	 
ในวันเวล�	ท่ีกำ�หนดไว้
	 	 4)	 ว�งหลักประกันเป็นเงินสดหรือแคชเชียร์เช็ค	 สั่งจ่�ยสำ�นักง�น 
บังคับคดีท่ีตนเข้�เสนอร�ค�เป็นผู้รับเงิน	 หรือใช้วิธีทำ�ร�ยก�รผ่�นระบบ	
EDC	 (Electronic	 Data	 Capture)	 ก่อนเข้�เสนอร�ค�เพ่ือรับรหัสเข้�ใช้ 
เคร่ืองอุปกรณ์	 โดยเจ�ะจงว่�จะเสนอร�ค�ทรัพย์ร�ยก�รใด	 ซ่ึงไม่ส�ม�รถ 

นำ�รหัสเดียวกันน้ันไปใช้ในก�รเสนอร�ค�เพ่ือซ้ือทรัพย์ร�ยก�รอ่ืนได้อีก
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	 6.	 วิธีีการประมูลซื้อสัังหาริมทรัพย์	(ส่ิังของ)	 6.	 วิธีีการประมูลซื้อสัังหาริมทรัพย์	(ส่ิังของ)

	 7.	 ทรัพย์รายการใดิที่ไม่มีผู้ซื้อ	 7.	 ทรัพย์รายการใดิที่ไม่มีผู้ซื้อ
	 	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะงดก�รข�ยทรัพย์ร�ยก�รนั้น	 และจะไม่นำ� 

กลับม�ข�ยในวันนั้นอีก

	 8.	 ผู้เข้าสัู้ราคาที่ประมูลซื้อทรัพย์ไม่ไดิ้	 8.	 ผู้เข้าสัู้ราคาที่ประมูลซื้อทรัพย์ไม่ไดิ้
	 	 ส�ม�รถขอรับเงินสดหรือแคชเชียร์เช็ค

ที่ว�งเป็นหลักประกันไว้คืนได้ทันที

	 9.	 การปฏิบัติเมื่อประมูลซื้ออสัังหาริมทรัพย์	(ที่ดิิน	 	 9.	 การปฏิบัติเมื่อประมูลซื้ออสัังหาริมทรัพย์	(ที่ดิิน	 
	 	 ที่ดิิน	พร้อมส่ิังปลกูสัร้าง	ห้องชุดุิ)	ได้ิจากการขายทอดิตลาดิ	 	 ที่ดิิน	พร้อมส่ิังปลกูสัร้าง	ห้องชุดุิ)	ได้ิจากการขายทอดิตลาดิ

	 	 1)	 ผู ้ซื้อได้ต้องทำ�สัญญ�ซื้อข�ยต�มแบบพิมพ์ของกรมบังคับคด ี

กับเจ้�พนักง�นบังคับคดี	 พร้อมทั้งชำ�ระเงินต�มร�ค�ที่ประมูลซ้ือให้ครบถ้วน 

ในวันซื้อ

	 	 2)	 ห�กผู ้ ซ้ือได ้ไม ่ส�ม�รถชำ�ระร�ค�ครบถ้วนได ้	 ผู ้ซื้อได ้อ�จ 

ทำ�สัญญ�ซ้ือข�ยโดยให้ถือว่�หลักประกันต�มเง่ือนไขก�รเข้�สู ้ร�ค�เป็น 

ส่วนหน่ึงของก�รชำ�ระร�ค�	 (เงินมัดจำ�)	 และผู้ซ้ือจะต้องชำ�ระเงินส่วนท่ีเหลือ 

ภ�ยใน	15	วัน	นับแต่วันซ้ือทรัพย์ได้เป็นต้นไป

	 	 	 เจ ้ �พ นั ก ง � น บั ง คั บ ค ดี 

ผู ้ ข�ยทอดตล�ดจะป ักธงหม�กรุก 

ในบริเวณท่ีจะทำ�ก�รข�ยทอดตล�ดทรัพย์	 

โดยวิธีก�รเสนอร�ค�เช่นเดียวกับก�ร 

ข�ยทอดตล�ดอสังห�ริมทรัพย์	 (ท่ีดิน	

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้�ง	ห้องชุด	ฯลฯ)
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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม

	 	 ห�กผู ้ ซ้ือยังไม่ส�ม�รถชำ�ระเงินส่วนท่ีเหลือได้ภ�ยใน	 15	 วัน	 

โดยผู้ซื้อประสงค์จะขอสินเชื่อจ�กสถ�บันก�รเงิน	หรืออยู่ระหว่�งรวบรวมเงิน 

ก็ให้ผู้ซื้อยื่นคำ�ร้องขอขย�ยระยะเวล�ว�งเงิน	 โดยมีหนังสือขอขย�ยระยะ

เวล�	ก�รพจิ�รณ�ให้สนิเช่ือของสถ�บนัก�รเงนิม�แสดงหรอืแจ้งว่�อยูร่ะหว่�ง 

ก�รรวบรวมเงินหรือมีเหตุอื่นอันสมควร	 โดยต้องยื่นต่อเจ้�พนักง�นบังคับคด ี

ก่อนครบกำ�หนด	 15	 วัน	 ทั้งนี้	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีอ�จพิจ�รณ�อนุญ�ต 

ให้ขย�ยระยะเวล�ได้ไม่เกิน	 3	 เดือน	 นับแต่วันครบกำ�หนด	 ทั้งนี้เป็นไปต�ม 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่เจ้�พนักง�นบังคับคดีกำ�หนด

	 	 ในก�รพิจ�รณ�อนุญ�ตให้ขย�ยเวล�ข้�งต้น	 เจ้�พนักง�นบังคับคดี 

จะพิจ�รณ�ถึงพฤติก�รณ์แห่งคดีว่�มีคว�มสุจริตหรือไม่เพียงใด	 เพื่อประกอบ 

ก�รมีคำ�สั่งอนุญ�ตให้ขย�ยเวล�ได้

	 	 3)	 เมื่อผู้ซื้อได้ชำ�ระร�ค�และชำ�ระค่�อ�กรในอัตร�ร้อยละ	0.5	ของ 

ร�ค�ท่ีซ้ือได้ครบถ้วนแล้ว	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะมีหนังสือถึงเจ้�พนักง�น	

ท่ีดินพร้อมมอบเอกส�รสิทธิ�	และเอกส�รท่ีเก่ียวข้องให้ผู้ซ้ือ	เพ่ือใช้เป็นหลักฐ�น 

ในก�รติดต่อขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ�กับเจ้�พนักง�นท่ีดินได้ทันที

	 	 4)	 ห�กผู้ซ้ือได้เป็นผู้มีสิทธิขอหักส่วนได ้

ใช้แทน	 ผู ้ ซ้ือได้ น้ันต้องทำ�สัญญ�ซ้ือข�ยและ 

ว � ง เ งิ น ร ้ อ ย ล ะ 	 5 	 ข อ ง ร � ค � ป ร ะ เ มิ น	

ของทรัพย ์ร�ยก�รน้ัน	 ในวันทำ� สัญญ�และ 

เ จ ้ � พ นั ก ง � น บั ง คั บ ค ดี จ ะ คำ � น ว ณ เ งิ น 

หักส่วนได้ใช ้แทนห�กยังมีส ่วนข�ดอยู่เท่�ใด	 

ผู ้ ซ้ือมีหน ้�ท่ีจะต ้องชำ�ระร�ค�และค ่�อ�กร 

ในอัตร�ร้อยละ	0.5	ของร�ค�ท่ีซ้ือได้ให้ครบถ้วนก่อน 

จึงจะรับเอกส�รไปดำ�เนินก�รโอนกรรมสิทธิ�ได้

11

คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม
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	 	 5)	 ในกรณีท่ีผู้เข้�ประมูลซ้ือทรัพย์ได้ถูกศ�ลมีคำ�ส่ังพิทักษ์ทรัพย์ 

หรือพิพ�กษ�ให้ล้มละล�ย	 เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะปฏิเสธในก�รทำ�สัญญ� 

ซื้อข�ย	 และเจ้�พนักง�นบังคับคดีจะไม่คืนเงินที่ว�งเป็นหลักประกันในก�ร 

เข้�สู้ร�ค�ให้	แต่จะนำ�ส่งต่อเจ้�พนักง�นพิทักษ์ทรัพย์

	 	 6)	 ห�กผู ้ซื้อได้ไม่ชำ�ระร�ค�ส่วนที่เหลือภ�ยในเวล�ที่กำ�หนด 

เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะริบเงินมัดจำ�ต�มสัญญ�ซื้อข�ยและนำ�ทรัพย์ออก 

ข�ยใหม่	 ในก�รประก�ศข�ยคร้ังต่อไป	 เจ้�พนกัง�นบงัคบัคดีจะแจ้งให้ผูซ้ือ้เดิม 

ทร�บกำ�หนด	วัน	เวล�	สถ�นที่ข�ยด้วย

	 10.		การขอเพ่ิมชุื่อ	หรือลดิชุื่อผู้ซื้อทรัพย์	 10.		การขอเพ่ิมชุื่อ	หรือลดิชุื่อผู้ซื้อทรัพย์
	 	 1)	 ก่อนเข้�ประมูลซ้ือทรัพย์	 ผู้เข้�เสนอร�ค�มีหน้�ท่ีตรวจสอบ 

ร�ยช่ือให้ถูกต้อง	 และครบถ้วน	 รวมถึงพิจ�รณ�ถึงคว�มส�ม�รถในก�รชำ�ระ 

ร�ค�ของตนเอง	 หรือสอบถ�มคุณสมบัติของผู้ซ้ือจ�กสถ�บันก�รเงินในกรณี 

ท่ีต้องขอสินเช่ือจ�กสถ�บันก�รเงินน้ัน	 ๆ	 เน่ืองจ�กห�กประมูลซ้ือทรัพย์ 

แล้วจะไม่ส�ม�รถเปล่ียนแปลง	เพ่ิม	หรือลดช่ือผู้ซ้ือได้

12

	 	 2)	 กรณีก�รมอบอำ�น�จให้เข้�ซ้ือทรพัย์	 

ผู้เข้�เสนอร�ค�ต้องยื่นหนังสือมอบอำ�น�จ 

ต่อเจ้�พนักง�นบังคับคดีก่อนก�รเข้�ซ้ือทรัพย์	 

ห�กไม่มีหนังสือมอบอำ�น�จ	จะถือว่�

ผู้เข้�เสนอร�ค�ซ้ือทรัพย์ในน�มของตนเอง
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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม

		 11.	 	การปฏิบตัเิมือ่ประมูลซื้อสังัหาริมทรพัย์	(ส่ิังของต่าง	ๆ)		 11.	 	การปฏิบตัเิมือ่ประมูลซื้อสังัหาริมทรพัย์	(ส่ิังของต่าง	ๆ)
	 	 	ได้ิจากการขายทอดิตลาดิ	 	 	ได้ิจากการขายทอดิตลาดิ

	 	 1)	 ผู ้ซื้อได ้จะต ้องชำ�ระร�ค�เป ็นเงินสด	 หรือแคชเชียร ์ เช็ค 
เต็มจำ�นวนทันที	 เว้นแต่	สังห�ริมทรัพย์ที่มีผู้ซื้อได้ตั้งแต่	500,000	บ�ทขึ้นไป 
ผู้ซื้อจะใช้สิทธิในก�รเลื่อนก�รว�งชำ�ระส่วนที่เหลือก็ได้		
	 	 2)	 นำ�ใบเสร็จรับเงิน	 พร้อมหลักฐ�นบัตรประจำ�ตัวประช�ชน	 หรือ
บัตรข้�ร�ชก�รหรือเจ้�หน้�ที่ของรัฐ	 หรือบัตรที่ท�งร�ชก�รออกให้	 ม�แสดง 
เพื่อขอรับมอบทรัพย์
	 	 3)	 ห�กทรัพย์ที่ซื้อได้นั้นจะต้องมีใบอนุญ�ตครอบครอง	หรือขนย้�ย	
ของเจ้�พนักง�นต�มกฎหม�ย	 เช่น	 อ�วุธปืน	 สุร�	 เป็นต้น	 ผู้ซื้อจะต้องแสดง 
ใบอนุญ�ตต่อเจ้�พนักง�นบังคับคดีภ�ยในเวล�ที่กำ�หนดจึงจะรับทรัพย์นั้นได้
	 	 4)	 ห�กทรัพย ์ที่ข�ยทอดตล�ดเป็นทรัพย์ของผู ้ประกอบก�ร 
จดทะเบียนภ�ษีมูลค่�เพิ่มต�มม�ตร�	83/5	แห่งประมวลรัษฎ�กร	ผู้ซื้อทรัพย์ 
จะต้องเป็นผู้ชำ�ระค่�ภ�ษีมูลค่�เพิ่มจ�กก�รข�ยทอดตล�ดทรัพย์สินนั้น
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	 12.		การจดัิการให้ลกูหนีแ้ละบริวารออกไปจากอสัังหาริมทรพัย์	 12.		การจดัิการให้ลกูหนีแ้ละบริวารออกไปจากอสัังหาริมทรพัย์

	 	 ผู ้ซื้ออสังห�ริมทรัพย์จ�กก�รข�ยทอดตล�ด	 เมื่อทำ�ก�รโอน 
กรรมสิทธิ�แล้ว	 ห�กลูกหน้ีหรือบริว�รยังไม่ออกจ�กทรัพย์น้ัน	 ผู้ซ้ือส�ม�รถ 
ยื่นคำ�ขอต่อศ�ลท่ีทรัพย์ น้ันต้ังอยู ่ 	 เ พ่ือขอให้ศ�ลออกหม�ยบังคับคดี	 
โดยไม่ต้องไปฟ้้องลูกหน้ีหรือบริว�รเป็นคดีใหม่	 เพ่ือต้ังเจ้�พนักง�นบังคับคดี 

กรมบังคบัคดี	ไปทำ�ก�รขบัไล่ลกูหนีแ้ละบรวิ�รต่อไป

	 13.		ความรับผิดิของผู้ซื้อเดิิม	 13.		ความรับผิดิของผู้ซื้อเดิิม

	 	 1)	 ผู้ซื้อเดิมที่ชำ�ระร�ค�ไม่ครบถ้วน	 (ผู้ท้ิงมัดจำ�)	 เป็นเหตุให้ต้อง 

นำ�ทรัพย์ม�ข�ยทอดตล�ดใหม่ต้องรับผิดในส่วนต่�งของร�ค�	 ห�กก�รข�ย 

ทอดตล�ดครัง้ใหม่ได้ร�ค�น้อยกว่�ก�รข�ยทอดตล�ดคร้ังก่อน	รวมทัง้ค่�ใช้จ่�ย 

ในก�รนำ�ทรัพย์ออกข�ยใหม่ภ�ยในระยะเวล�ที่เจ้�พนักง�นบังคับคดีกำ�หนด

	 	 2)	 ผู ้ที่ เคยทิ้งมัดจำ�	 ห�กเข้�ซ้ือทรัพย์ในคร�วต่อไปในคดีน้ัน 

เจ้�พนักง�นบังคับคดีจะกำ�หนดหลักเกณฑ์ในก�รกำ�หนดหลักประกันพิเศษ 

ต�มที่ระบุไว้ในประก�ศข�ยทอดตล�ด
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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม

ข้อควรทราบข้อควรทราบ
	 1.		วิธีีการขายอสัังหาริมทรัพย์ประเภทต่าง	ๆ	 1.		วิธีีการขายอสัังหาริมทรัพย์ประเภทต่าง	ๆ

	 	 1)	 ก�รข�ยโดยปลอดก�รจำ�นอง	 เม่ือผู ้ ซ้ือทรัพย์ได ้ชำ�ระเ งิน 

ค่�ซ้ือทรัพย์ครบถ้วนแล้ว	และรับหนังสือโอนกรรมสิทธิ�ไปยังสำ�นักง�นท่ีดิน	 

เจ้�พนักง�นท่ีดินจะจดทะเบียนระงับก�รจำ�นองและโอนกรรมสิทธิ�ให้ผู้ซ้ือ 

โดยผู้ซื้อไม่ต้องไปชำ�ระหนี้จำ�นองต่อผู้รับจำ�นองอีก

	 	 2)	 ก�รข�ยโดยก�รจำ�นองติดไป	 เมื่อผู ้ ซ้ือทรัพย์ได ้ชำ�ระเงิน 

ค ่� ซ้ือทรัพย ์ครบถ ้วนแล ้ว	 เจ ้�พนักง�นบังคับคดีจะออกหนังสือถึง 

เจ้�พนกัง�นทีด่นิขอให้โอนกรรมสิทธิ�ในที่ดินให้แก่ผู้ซ้ือโดยก�รจำ�นองติดไป 

ผู้ซื้อจะต้องไปติดต่อผู้รับจำ�นองเกี่ยวกับหนี้จำ�นองที่ค้�งอยู่ต่อไป

	 	 3)	 ก�รข�ยต�มสำ�เน�เอกส�รสิทธิ	 เป็นกรณีท่ีต้นฉบับเอกส�รสิทธิ

สูญห�ยหรือไม่ส�ม�รถเรียกม�ได้	 เม่ือผู้ซ้ือทรัพย์ได้ชำ�ระร�ค�ครบถ้วนแล้ว	

เจ้�พนักง�นบังคับคดี	 จะมีหนังสือถึงเจ้�พนักง�นท่ีดินเพ่ือขอให้ออกใบแทน 

และโอนกรรมสิทธิ�ให้แก่ผู ้ซื้อ	 โดยผู ้ซื้อต้องไปติดต่อเจ้�พนักง�นที่ดิน 

เพ่ือขอออกใบแทนเอง	 และเสียค่�ใช้จ่�ย	 (กรณีท่ีผู ้ซ้ือจะขอสินเช่ือจ�ก 

สถ�บันก�รเงิน	ให้ตรวจสอบกับ

สถ�บันก�รเงินถึงเง่ือนไขในกรณีท่ีต้อง

ออกใบแทนด้วย	เน่ืองจ�ก

จะไม่ส�ม�รถจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ�ได้ภ�ยในวันท่ี

ชำ�ระร�ค�กับเจ้�พนักง�นบังคับคดี)
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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม
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	 2.	 ก่อนการเข้าประมูลสัู้ราคา	 2.	 ก่อนการเข้าประมูลสัู้ราคา

	 	 ผู้เข้�ประมูลสู้ร�ค�จะต้องยืนยัน

สถ�นะของตนว่�ไม่เป็นผู้ท่ีถูกศ�ลมีคำ�ส่ัง 

พิทักษ์ทรัพย์	 หรือ	 พิพ�กษ�ให้ล้มละล�ย	 

ห�กไม่ม่ันใจ	 ส�ม�รถตรวจสอบสถ�นะ 

บุคคลล้มละล�ยต่อเจ้�พนักง�นบังคับคดีได้

	 3.	 กรณีมีกีารร้องเพกิถอนการขายทอดิตลาดิ	และผูซ้ือ้ทรพัย์ 	 3.	 กรณีมีกีารร้องเพกิถอนการขายทอดิตลาดิ	และผูซ้ือ้ทรพัย์ 
	 	 ยงัไม่ประสังค์จะโอนกรรมสิัทธีิ์	 	 ยงัไม่ประสังค์จะโอนกรรมสิัทธีิ์

	 	 ผู้ซื้อส�ม�รถขอขย�ยเวล�ก�รว�งเงินส่วนที่เหลือออกไปจนกว่�ศ�ล 

จะมีคำ�สั่งถึงที่สุดเรื่องเพิกถอนก�รข�ยได้	 โดยผู้ซื้อจะต้องว�งเงินมัดจำ�ไว้ 

ร้อยละ	5	ของร�ค�ที่ซื้อได้

	 4.	 หากศาลมคี�าสััง่ถงึทีส่ัดุิไม่เพิกถอนการขายทอดิตลาดิ	 4.	 หากศาลมคี�าสััง่ถงึทีส่ัดุิไม่เพิกถอนการขายทอดิตลาดิ

	 	 ผู ้ซื้อจะต ้องชำ�ระร�ค�ส ่วนที่ เหลือภ�ยในเวล�ที่ เจ ้�พนักง�น 

บังคับคดีกำ�หนด

	 5.	 กรณีมีกีารร้องขอเพกิถอนการขายทอดิตลาดิ	 5.	 กรณีมีกีารร้องขอเพกิถอนการขายทอดิตลาดิ

	 	 ห�กผู้ซ้ือประสงค์จะโอนกรรมสิทธิ�	 โดยชำ�ระเงินครบถ้วน	 ก็ส�ม�รถ	

กระทำ�ได้โดยมีเง่ือนไขในก�รโอนกรรมสิทธิ�ว ่�	 ห�กศ�ลมีคำ�ส่ังถึงท่ีสุด 

ให้เพิกถอนก�รข�ยทอดตล�ด	 ผู้ซ้ือยอมรับผลแห่งคำ�ส่ังศ�ลน้ัน	 ยินยอม 

โอนกรรมสิทธิ�กลับม�ดังเดิม	 โดยผู้ซ้ือเป็นผู้เสียค่�ใช้จ่�ยเองและให้ผู้ซ้ือส่งคืน 

ต้นฉบับโฉนดและหนังสือสัญญ�จำ�นองต่อเจ้�พนักง�นบังคับคดีและรับเงิน 

ค่�ซ้ือทรัพย์คืนไป	 กรณีดังกล่�วน้ีผู้ซ้ือจะไม่ดำ�เนินก�รเรียกร้องค่�ใช้จ่�ย 

หรือค่�เสียห�ยใดๆ	ในกรณีท่ีศ�ลมีคำ�ส่ังเพิกถอนก�รข�ยทอดตล�ดน้ัน

16
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คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม

	 6.	 ผูม้ส่ีัวนได้ิเสัยี	 6.	 ผูม้ส่ีัวนได้ิเสัยี

	 	 หม�ยถึง	ผู้มีส่วนได้เสียในทรัพย์ที่ถูกบังคับคดี	ได้แก่

  	 เจ้�หนี้ต�มคำ�พิพ�กษ�

  	 ลูกหนี้ต�มคำ�พิพ�กษ�

  	 ผู้มีบุริมสิทธิเหนือทรัพย์ท่ีข�ย	เช่น	ผู้รับจำ�นอง

  	 ผู้ร้องขอเฉลี่ยเงินที่ได้จ�กก�รข�ยทอดตล�ด

  	 ผู้ถือกรรมสิทธิ�ร่วมในทรัพย์ท่ีข�ย

	 7.	 หน้าทีข่องผูม้ส่ีัวนได้ิเสัยี	 7.	 หน้าทีข่องผูม้ส่ีัวนได้ิเสัยี

  	 ม�ดูแลก�รข�ยทอดตล�ดในทุกครั้งที่มีก�รข�ย	 และแสดงตัว	

ต่อเจ้�พนักง�นบังคับคดี	 ห�กไม่ส�ม�รถดูแลก�รข�ยได้ด้วยตนเอง	 ส�ม�รถ 

มอบอำ�น�จให้ผู้อื่นม�ดูแลก�รข�ยได้

  	 ใช้สิทธิเข้�สู้ร�ค�

  	 ห�ผู้เข้�สู้ร�ค�ม�ให้ได้ต�มร�ค�ที่ตนต้องก�ร
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	 8.	 เหตงุดิการขายทอดิตลาดิ	 8.	 เหตงุดิการขายทอดิตลาดิ

	 	 ในก�รข�ยทอดตล�ดอ�จมีเหตุต�มกฎหม�ยที่เจ้�พนักง�นบังคับคด ี

ไม่ส�ม�รถนำ�ทรัพย์ออกข�ย	ต้องงดก�รข�ยทอดตล�ด	ดังนี้

  	 ศ�ลมีคำ�สั่งให้งดก�รข�ยทอดตล�ด

  	 มีก�รร้องขอให้ปล่อยทรัพย์ที่ยึด	(ร้องขัดทรัพย์)	และศ�ลมีคำ�สั่ง

ให้รับคำ�ร้องไว้พิจ�รณ�

  	 ก�รส่งประก�ศข�ยให้แก่ผู้มีส่วนได้เสียไม่ชอบด้วยกฎหม�ย

  	 เจ้�หนี้ต�มคำ�พิพ�กษ�แถลงของดก�รบังคับคดี	 โดยมีหนังสือ 

ยินยอมจ�กผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่�ย

  	 เจ้�หนี้ต�มคำ�พิพ�กษ�แถลงขอถอนก�รบังคับคดีในทรัพย์นั้น

  	 ลูกหนี้ชำ�ระหนี้ต�มหม�ยบังคับคดีให้แก่เจ้�หนี้ต�มคำ�พิพ�กษ�

และผู้ร้องเฉลี่ยที่ศ�ลมีคำ�สั่งอนุญ�ตแล้วครบถ้วน

  	 ลกูหนีถ้กูศ�ลมคีำ�สัง่พทิกัษ์ทรพัย์	และอยู่ระหว่�งรอเจ้�พนกัง�น

พิทักษ์ทรัพย์แจ้งว่�จะให้ข�ยทอดตล�ดต่อไปหรือไม่

  	 ศ�ลมีคำ�สั่งรับคำ�ร้องขอฟ้ื้นฟู้กิจก�รของลูกหนี้ไว้พิจ�รณ�
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ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม
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	 9.	 กรมบงัคบัคดิไีด้ิจดัิพิมพ์ประกาศ	 9.	 กรมบงัคบัคดิไีด้ิจดัิพิมพ์ประกาศ

	 	 เพื่อให้ผู ้สนใจขอรับเป็นสม�ชิกประก�ศข�ยทอดตล�ด	 หรือ 

ขอซื้อหนังสือบังคับคดีบอกข�ยได้ที่ห้องง�นพิมพ์ประก�ศ	 ชั้น	 1	 อ�ค�ร

กรมบัง คับคดี	 หรือส�ม�รถตรวจสอบจ�กประก�ศข�ยทอดตล�ด 

ที่ เจ ้�พนักง�นบังคับคดีปิดประก�ศไว้	 ณ	 สถ�นที่ข�ยทอดตล�ด	 หรือ 

ท�งอินเตอร์เนต็ที	่www.led.go.th	หรอื	ท�ง	application	Led	Proparty

คู่มือ ผู้ซื้อทรัพย์ ขายทอดตลาด
ก ร ม บั ง คั บ ค ดี     ก ร ะ ท ร ว ง ยุ ติ ธ ร ร ม
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Legal  Execution  Department, Ministry of Justice
Sale by Auction on Saturday

Further	information	is	available	at
Call	0	2881	4999	Hotline 1111 ext. 79

or	www.led.go.th

กรมบังคับคดี  กระทรวงยุติธรรม
ผู้สนใจสามารถสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่
โทร. 0 2881 4999   สายด่วนกรมบังคับคดี 1111 กด 79
หรือ www.led.go.th

Legal  Execution  Department

อย่าหลงเชื่อผู้ที่แอบอ้างว่าสามารถติดต่อเจ้าพนักงานบังคับคดี	

หรือเจ้าหนี้ตามคำาพิพากษา	หรือผู้ใด	เพื่อให้ท่านได้ทรัพย์โดยไม่ต้องเข้าประมูล

หรือเพื่อให้งดการบังคับคดี	หรือไม่ต้องนำาทรัพย์ออกขายทอดตลาด	

หรือหากมีการข่มขู่ใดๆ	เพื่อไม่ให้เข้าประมูลซื้อทรัพย์หรือมีลักษณะเป็นการ

กีดกันไม่ให้เข้าประมูลโปรดแจ้งเจ้าหน้าที่โดยทันที

MANUAL FOR BUYERS     
 



Legal  Execution  Department, Ministry of Justice
Sale by Auction on Saturday

Further	information	is	available	at
Call	0	2881	4999	Hotline 1111 ext. 79

or	www.led.go.th

Legal  Execution  Department
MANUAL FOR BUYERS     

 



22

www.led.go.thwww.led.go.th

22



MANUAL FOR BUYERS
Legal execution Department

23

	 	 1)		Original	 ID	 card	 of	 a	 Thai	
citizen	or	a	government	official	ID	card	
or	a	state	enterprise	employees	ID	card	
or	passport	with	a	certified	true	copy.
	 	 2)		If	 the	 buyer	 is	 a	 juristic	 
person,	a	company	affidavit	certified	

by	the	Office	of	Business	Registration	not	longer	than	one	month	
is	required.
	 	 3)		If	a	proxy	is	appointed	to	participate	in	auction,	a	power	
of	attorney	with	THB	30	affixed	duty	stamp,	a	copy	of	the	ID	card	
of	the	principal	and	the	proxy	must	be	presented.	In	case	of	a	
juristic	person,	a	power	of	attorney,	a	company	affidavit,	a	copy	
of	an	authorized	representative	of	the	juristic	person	and	of	the	
proxy,	all	certified	true	copy	must	be	provided.

MANUAL FOR BUYERS
 1.  Prepare yourself before participating in public auction 1.  Prepare yourself before participating in public auction
	 	 1)		It	is	the	responsibility	of	the	buyers	to	check	details	
of	the	property	before	participating	in	the	auction	in	a	
public	auction	announcement,	from	which	buyers	
may	see	the	venue	and	location	thereof.	Buyers	
are	considered	to	have	known	the	property	
conditions	after	seeing	the	announcement.
	 	 2)		 It	 is	 recommended	 that	 buyers	 check	 the	 bidding	
conditions,	 sale	 agreement	 and	 warning	 from	 the	 public	 
auction	announcement.	If	in	doubt,	buyers	may	call	0	2881	4999	or	 
LED	Hotline	1111	ext.	79	for	clarification.
 2.  Documents needed on the auction date 2.  Documents needed on the auction date

23
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  Appraisal	Value	(THB)	 Bid	Deposit	(THB)
	 Not	exceeding	100,000	 No	less	than	5%	
	 	 of	appraisal	value

	 More	than	100,000	–	200,000	 10,000

	 More	than	200,000	–	500,000	 25,000

	 More	than	500,000	–	1,000,000	 50,000

	 More	than	1,000,000	–	3,000,000	 150,000

	 More	than	3,000,000	–	5,000,000	 250,000

	 More	than	5,000,000	–	10,000,000	 500,000

	 More	than	10,000,000	–	20,000,000	 1,000,000

	 More	than	20,000,000	–	50,000,000	 2,500,000

	More	than	50,000,000	–	100,000,000	 5,000,000

More	than	100,000,000	–	200,000,000	 10,000,000

	 From	200,000,000	onwards	 As	determined	by	the
	 		 Director-General	or	his/
	 	 her	representative

	 	 4)	Pursuant	to	participating	 in	the	 immovable	property	
or	movable	property	that	has	appraisal	value	from	THB	500,000	
onwards,	the	bidder	must	place	a	bid	deposit	either	in	cash	or	
cashier	cheque	payable	to	the	Civil	Case	Enforcement	Bangkok	
Office	1	–	7	or	the	Provincial	Legal	Execution	Office	or	branch	
of	Provincial	Legal	Execution	Office,	or	processing	via	the	EDC	
(Electronic	Data	Capture)	 System,	 at	 the	 amount	 indicated	 in	
the	announcement	and	at	the	rate	specified	below,	as	a	bidding	
guarantee.

***	Property	to	be	re-auctioned,	due	to	incomplete	process	whereby	
the	deposit	amount	is	forfeited,	the	buyer	is	subject	to	the	additional	 
bid	 deposit	 two-time	 higher	 than	 the	 bid	 deposit	 announced	 
in	the	re-auction	process	in	accordance	with	Director-General	of	Legal	
Execution	Department’s	notification	Re:	Additional	Bid	Deposit	Rules

24 (***There	is	subject	to	change	in	accordance	with	Director-General	of	Legal	Execution
Department’s	notification	Re	:	Additional	Bid	Deposit	Rules)
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The Condominium or the allocation 
of land buyers protection.

  

Buyers
•	Will	not	be	liable	to
the	maintenance	fees	
(in	case	of	the	condo-
minium	unit).		

•	Will	not	be	liable	to	
the	maintenance	 and	
management	 utilities	
fees	and	fines	(in	case	
of	 the	 allocation	 of	
land).

The Rights and Duties  

Juristic person condo-
minium
•	Having	duties	to	inform	
the	 obligation	 of	 the	
maintenance	fees	to	the	
execution	 officer	within	
30	 days	 after	 receiving 
the	 notice	 from	 the	 
execution	officer.
•	Having	rights	to	receive	
the	maintenance	 fees	
from	the	payment	in	the	
public	 auction	before	 a	
secured	 creditor	 such	
notify	 to	 the	 executing	
officer	 within	 the	 time	
prescribed	on	above.		

HOUSING	 JURISTIC	 
PERSON
•	Having	duties	to	inform	
the	 obligation	 of	 the	
maintenance	fees	to	the	
execution	officer	within	
30	days	 after	 receiving	
the	 notice	 from	 the	 
execution	officer.
•	Having	rights	to	receive	
the	 outstanding	 debt	
from	the	payment	in	the	
public	auction	before	a	
secured	 creditor	 such	
notify	 to	 the	executing	
officer	within	 the	 time	
prescribed	on	above.		

	 ***	Remark	in	case	where	the	bidder	is	also	the	party	having	interest	
in	the	property	to	be	sold,	such	as	the	preferential	creditor	to	whom	
the	court	has	permitted	the	interest	be	reserved,	the	
co-holder	of	title	with	the	judgment	debtor	or	the	
interested	person	from	a	will	as	permitted	by	the	
court	or	the	spouse	of	the	judgment	debtor	whom	
the	court	has	permitted	his/her	portion	be	reserved.	
All	of	these	person	is	required	to	place	the	guarantee	
amount	in	the	bidding	process.	at	the	amount	of	5%	
of	the	Valuation	price.	

(***There	is	subject	to	change	in	accordance	with	Director-General	of	Legal	Execution
Department’s	notification	Re	:	Additional	Bid	Deposit	Rules)
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 3.  Registration Process on the Auction Date 3.  Registration Process on the Auction Date
	 	 1)		On	 the	 auction	 date,	 the	 bidder	 must	 complete	 
the	 registration	 form	 prescribed	 by	 the	 Legal	 Execution	 
Department	 and	 place	 a	 bid	 deposit	 either	 in	 cash	 or	 cashier	 
cheque,	or	processing	via	the	EDC	(Electronic	Data	Capture)	System 
to	an	officer.	
	 	 2)		Bidders	 are	 required	 to	enter	 into	an	agreement	with	 
the	Legal	Execution	Department.
	 	 3)	 After	making	payment	of	the	bid	deposit	and	entering	 
into	the	agreement,	bidders	will	be	given	a	bidder’s	sign	and	number	
and	taken	to	the	assigned	area.
	 	 4)	 Bidders	must	be	seated	in	the	assigned	area.

(***There	is	subject	to	change	in	accordance	with	Director-General	of	Legal	Execution
Department’s	notification	Re	:	Additional	Bid	Deposit	Rules)
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 4.  Bidding of Immovable Property (land, land with building,  4.  Bidding of Immovable Property (land, land with building, 
and	condominium	etc.)and	condominium	etc.)
	 	 1)		Before	 the	 bidding	 starts,	 the	 executing	 officer	 gives	
brief	explanation	of	the	bidding	process	and	conditions	of	bidding,	 
then	 runs	 the	 bidding	 according	 to	 the	 order	 indicated	 in	 the	 
announcement.
	 	 2)		The	executing	officer	reads	details	of	each	case	and	the	
announcement	of	 bidding,	 then	 checks	 if	 any	 interested	person,	
such	as	the	judgment	creditor	and	the	judgment	debtor,	are	present.	 
The	executing	officer	then	declares	the	starting	price	which	is	the	fair	
and	reasonable	price	for	such	bidding.
	 	 3)		Determination	of	the	Starting	Price
	 	 	 3.1	In	determining	the	starting	price	in	the	first	auction,	
the	executing	officer	uses	the	price	determined	by	the	Price	Fixing	
Committee.	If	such	price	is	not	available	the	appraisal	value	set	up	by	
the	property	value	appraisal	officer	will	be	used.	If	no	such	appraisal	
value	is	available	then	the	appraisal	value	set	up	by	the	executing	
officer	will	be	used.
	 	 	 3.2	Should	there	be	no	bidder	at	the	first	auction,	the	
starting	price	for	the	second	auction	is	determined	at	90%	of	the	
appraisal	value	indicated	in	No.	3.1.

MANUAL FOR BUYERS
Legal execution Department
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  	 3.3	Should	there	be	no	bidder	at	the	second	auction,	
the	starting	price	for	the	third	auction	is	determined	at	80%	of	the	
appraisal	value	indicated	in	No.	3.1.
	 	 	 3.4		In	 the	 fourth	 auction	 and	 subsequent	 one,	 the	 
starting	price	is	determined	at	70%	of	the	appraisal	value	indicated	in	 
No.	3.1.
	 	 4)		The	executing	officer	may	announce	how	much	the	price	
of	each	property	can	be	increased	and	once	the	price	is	increased,	
it	will	be	used	until	the	bidding	is	completed.	However,	any	bidder	
wishing	to	increase	the	price	at	the	rate	higher	than	the	fixed	rate	
shall	be	able	to	do	so.
	 	 5)		After	 the	announcement	of	auction	of	 the	property	 is	
read,	a	bidder	may	 raise	a	bidder’s	 sign	proposing	 to	buy	at	 the	
starting	price.	In	case	of	multiple	bidder’s	wishing	to	buy	the	same	 
property,	they	may	raise	a	bidder’s	sign	proposing	an	increase	over	the	 
starting	price	the	rate	of	increase	stipulated	by	the	executing	officer	
or	proposing	any	price	higher	than	the	said	rate.
	 	 6)	 Bidding	 runs	 until	 the	 highest	 price	 is	 reached. 
The	enforcement	officer	makes	the	first	announcement	of	the	price	
for	2-3	times,	the	second	announcement	of	the	price	for	2-3	times.	 
If	no	higher	price	is	offered,	the	enforcement	officer	will	make	the 
third	announcement	of	the	highest	price	and	knocks	the	hammer 
declaring	the	highest	bidder	as	the	successful	bidder.	
	 	 7)		Successful	bidder	needs	to	enter	into	the	sale	agreement	
printed	form	the	Legal	Execution	Department	template  

28



MANUAL FOR BUYERS
Legal execution Department

29

  5. Bidding of Immovable Property by the Electronic 
System
	 	 	 To	whom	may	be	 inconvenient	 for	 the	bidding	at	 the	
assigned	area(the	central	office),	be	subjected	to	propose	the	price	
via	the	electronic	system	as	follow:
	 	 1)	 Reserving	the	instruments	which	attach	at	the	Provincial	
Legal	Execution	Office	near	the	bidder’s	residential	(the	area	network)	
before	the	auction	date.
	 	 2)	 Entering	 into	 an	 agreement	 to	 inform	 the	 bidding	 
conditions	 for	 the	 proposal	 via	 the	 electronic	 system	with	 the	 
executing	officer	at	the	area	network.
	 	 3)	 Presenting	at	the	area	network	on	the	assigned	date,	time	
and	place.
	 	 4)	 Cash	or	cashier	cheque	payable	to	the	Provincial	Legal	
Execution	Office	or	processing	via	the	EDC	(Electronic	Data	Capture)	
System	before	proposing	the	price,	for	receiving	the	code	to	operate	
the	instrument	with	specific	case.	The	bidder	not	be	able	to	use	the	
same	code	to	propose	the	other	case.
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 6.  Bidding of Moveable Property
	 	 The	executing	officer	will	tag	a	chess	
flag	at	the	auction	area,	it	is	considered	to	be	
auctioned	whereby	the	same	bidding	process	
of	immovable	property	(land,	land	with	building	
and	condominium	etc.)
 7.  Non-Bid Property
	 	 Any	property	which	no	one	bids	will	be	removed	and	not	
offered	for	bidding	on	the	same	day.
 8.  Unsuccessful Bidder
	 	 Unsuccessful	bidder	is	able	to	
the	bid	deposit	placed	as	cash	or	cashier	
cheque	immediately	reimbursed.
 9.  What to do when you are a successful bidder of immovable  
property	(land,	land	with	building,	condominium)
	 	 1)	 Successful	 bidder	 needs	 to	 enter	 into	 the	 sale	 
agreement	using	the	Legal	Execution	Department	template	and	make	 
full	payment	of	the	bid	price	on	the	auction	date.
	 	 2)	 If	successful	bidder	is	unable	to	make	the	full	payment,	
he/she	may	enter	into	the	sale	agreement	whereby	the	bid	deposit	
placed	before	the	bidding	is	considered	part	of	the	payment	(a	deposit	
amount).	Successful	bidder	needs	to	pay	for	the	remaining	amount	
in	full	within	15	days	from	the	auction	date.
	 	 A	 successful	 bidder	who	 is	 unable	 to	 pay	 the	 remaining	
amount	in	full	within	15	days	due	to	pending	loan	application	from	
a	financial	institute	or	who	is	in	the	process	of	collecting	money	from	
other	sources,	may	file	a	motion	for	an	extension	of	payment	date.	
A	letter	from	the	financial	institute	considering	the	loan	application	
must	be	attached	to	the	motion	and	presented	to	the	executing	
officer.	In	case	of	pending	collection	of	money	from	other	sources,	
the	successful	bidder	needs	to	notify	the	executing	officer	of	the	

Cashier’s Check
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situation	or	gives	any	other	reasons.	In	both	cases,	the	action	need	
to	be	done	before	the	15-days-due	date	and	the	successful	bidder	
also	needs	to	give	verbal	explanation	to	the	executing	officer.	The	
executing	officer	may	consider	allowing	an	extension	not	more	than	
3	months	from	the	due	date,	subject	to	the	criteria	and	conditions	
prescribed	by	the	executing	officer.
	 	 In	allowing	an	extension,	the	executing	officer	may	consider	
whether	it	is	a	bona	fide	case	or	not	before	granting	an	extension.
	 	 3)		After	the	successful	bidder	has	made	the	full	payment,	
together	with	 stamp	duty	 land	 tax	 (0.5%	of	 valuation	 list),	 the	 
executing	officer	shall	issue	a	letter	to	the	Land	Department	and	give	
the	title	document	and	other	relevant	documents	to	the	successful	
bidder	to	be	used	for	the	registration	of	title	transfer	with	the	Land	
Department.
	 	 4)		If	the	successful	bidder	is	a	person	with	an	interest	in	the	
property	sold,	he/she	needs	to	enter	into	the	sale	agreement	and	
pay		5%	of	the	Valuation	price	of	such	property	on	the	agreement	 
date.	 The	 executing	 officer	will	 deduct	 from	 the	 full	 payment	 
the	amount	of	which	the	successful	bidder	has	
interest.	If	this	is	still	an	insufficient	amount,	
the	successful	bidder	needs	to	pay	the	remaining	
portion	before	he/she	will	be	given	of	the	
documents	for	registration	of	title	transfer.
	 	 5)		If	a	bidder	is	adjudged	a	bankrupt	or	
has	a	receivership	order	made	against	him/her,	
the	executing	officer	may	refuse	to	enter	into	
the	sale	agreement	and	not	return	the	bid	
deposit	but	forward	it	to	the	official	receiver.

MANUAL FOR BUYERS
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	 	 6)		The	executing	officer	shall	forfeit	the	deposit	made	by	
the	successful	bidder	in	the	sale	agreement	if	he/she	cannot	make	
the	 full	 payment	within	 the	due	date.	 The	property	bid	by	 that	 
person	shall	be	re-auctioned	whereby	the	successful	bidder	from	the	 
previous	bidding	shall	be	informed	of	the	date,	time	and	place.

 10. Adding or Removal of the Buyer’s Name10. Adding or Removal of the Buyer’s Name
	 	 1)	 Before	 the	 bidding	 starts,	 bidders	must	 check	 their	
names	to	ensure	accuracy	and	make	sure	that	they	are	capable	of	 
making	the	payment	or	check	with	the	financial	institutes	that	they	
are	applying	for	loan.	Once	the	bidding	is	completed,	in	no	event	
shall	a	change	of	the	buyer’s	name,	either	by	adding	or	removal	of	
the	name,	be	allowed.
	 	 2)	 In	the	case	that	the	bidder	represents	someone	else	in	
the	bidding,	the	bidder	must	present	the	power	of	attorney	to	the	
executing	officer	before	 the	bidding	 starts.	Without	 the	power	of	 
attorney,	the	bidder	is	deemed	
bidding	on	his/her	own	behalf.

32
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 11. What to do when you are a successful bidder of 11. What to do when you are a successful bidder of 
movable propertymovable property
	 	 1)		Successful	bidder	must	make	full	payment	either	by	cash	
or	cashier	cheque,	unless	the	movable	property	was	sold	more	than	
THB	500,000.	The	successful	bidder	may	have	the	right	to	postpone	
the	full	payment.
	 	 2)		Successful	bidder	must	present	an	ID	card	of	Thai	citizen	
or	a	government	officer	ID	card	or	other	identity	card	issued	by	a	
government	agency	in	order	to	collect	the	property.
	 	 3)	 If	a	license	is	required	in	having	ownership	or	removing	
the	purchased	property	such	as	gun,	alcoholic	beverage,	etc.,	buyer	
must	present	the	license	to	the	executing	officer	within	the	deadline	
in	order	to	claim	the	property.
	 	 4)		If	 the	 judgment	debtor’s	property	which	 is	on	auction	
belongs	to	a	VAT	operator	in	accordance	with	Section	83/5	of	the	
Revenue	Code,	the	successful	bidder	is	required	to	pay	the	VAT	from	
the	bidding.
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 12. How to move the judgment debtor and dependent out of 12. How to move the judgment debtor and dependent out of 
the immovable propertythe immovable property
  After	a	transfer	of	title	of	immovable	property	bought	from	
the	public	auction	and	it	is	found	that	the	judgment	debtor	or	his/her	
dependent	has	not	yet	vacated	such	property.	The	buyer	may	ask	the	
court	for	a	writ	of	execution	appointing	an	enforcement	officer	from	
the	Legal	Execution	Department	to	proceed	with	the	eviction	of	the	
judgment	debtor	and	his/her	dependent	without	filing	a	fresh	legal	
action	to	evict	them.

 13. Liability of the buyer abandoning the deposit 13. Liability of the buyer abandoning the deposit
  1)		The	 buyer	who	 fails	 to	make	 full	 payment	 of	 the	 bid	 
(the	person	abandoning	the	deposit)	which	results	in	a	re-auction	shall	
be	liable	for	the	sale	price	difference	when	the	price	from	the	second	
auction	be	lower	than	the	first	one.	The	buyer	shall	also	be	liable	to	
the	expenses	incurred	in	a	re-auction	process	within	the	time	period	
prescribed	by	the	executing	officer.
	 	 2)		The	buyer	who	abandoned	the	deposit	and	enters	in	the	
re-auction	is	subject	to	the	additional	bid	deposit	as	announced	in	
the	re-auction	process.
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Point to PonderPoint to Ponder
  1. Sale of immovable property in various situations1. Sale of immovable property in various situations
	 	 1)	 Sale	 of	mortgage	 free	 immovable	 property.	Once	 the	
buyer	has	made	the	full	payment	of	the	property	and	presented	the	 
document	certifying	transfer	of	title	to	the	Land	Department,	the	land	
officer	shall	register	the	extinction	of	mortgage	and	transfer	the	title	
to	the	buyer	while	the	buyer	has	no	obligation	to	pay	the	mortgagee.
	 	 2)	 Sale	of	 immovable	property	under	mortgage.	Once	the	
buyer	 has	made	 the	 full	 payment	 of	 the	property,	 the	 executing	 
officer	shall	issue	a	letter	to	the	land	officer	to	transfer	the	title	of	the	
property	under	mortgage.	The	buyer	needs	to	contact	the	mortgagee	
to	settle	the	unpaid	payment.
	 	 3)	 Sale	 of	 immovable	 property	 based	 on	 copy	 of	 
the	 document	 of	 title.	 This	 situation	 happens	when	 the	 original	 
document	of	title	is	lost	or	not	retrievable.	Once	the	buyer	has	made	full	 
payment	of	the	property,	the	executing	officer	shall	issue	a	letter	to	
the	land	officer	for	a	replacement	document	and	transfer	the	title	 
of	property	to	the	buyer.	The	buyer	needs	to	
contact	the	land	officer	for	a	replacement	
document	and	shall	be	liable	to	the	
incurred	expenses.	(The	buyer	who	
is	applying	for	a	loan	from	a	financial	
institute	is	recommended	to	check	
the	process	in	obtaining	the	
replacement	document	as	the	
title	transfer	may	not	be	done	
within	the	same	day.)
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 2.  Before the bidding2.  Before the bidding
  The	bidder	must	be	able	to	
confirm	that	he/she	is	not	subject	to	
a	receivership	or	adjudged	bankrupt.	In	
case	of	uncertainty,	the	bidder	may	check	
the	bankruptcy	status	from	the	executing	officer.
 3.  Request for revocation of bidding when 3.  Request for revocation of bidding when 
the buyer is not ready for transfer of title.the buyer is not ready for transfer of title.
  The	 buyer	may	 request	 for	 extension	 of	 the	 remaining	 
payment	 until	 the	 court	 has	 issued	 the	 final	 order	 following	 the	 
request	for	revocation	of	bidding.	The	buyer,	however,	is	required	to	
make	partial	payment	of	5	%	of	the	amount.
 4.  The court order not to revoke the bidding 4.  The court order not to revoke the bidding
	 	 The	buyer	is	required	to	make	the	remaining	payment	within	
the	time	period	prescribed	by	the	executing	officer.
 5.  In case of a request for the revocation of bidding. 5.  In case of a request for the revocation of bidding.
  The	buyer	who	has	made	 full	 payment	may	 get	 the	 title	
transfer	 completed	provided	 that	 the	buyer	 agree	 to	 accept	 the	
court	order.	 If	 the	court	orders	a	 revocation	of	bidding,	 the	buyer	
shall	 transfer	 back	 the	 title	 at	 his/her	 own	 costs	 and	 return	 the	 
original	 title	 deed	 and	 the	mortgage	 agreement	 to	 the	 executing	 
officer	and	can	reclaim	the	payment.	The	buyer	shall	have	no	right	
for	any	damage	or	compensation.

36



MANUAL FOR BUYERS
Legal execution Department

37

 6.  Interested persons 6.  Interested persons
  Are	 those	entitled	 to	 the	property	 subject	 to	 the	execution	
procedure	and	the	following	persons:
  	 the	judgment	creditor
  	 the	judgment	debtor
  	 those	who	have	preferential	right	over	the	property	under	
mortgage	or	the	mortgagor
  	 those	who	 ask	 for	 proceeds	 from	 distribution	 of	 the	 
property	sold
  	 those	who	hold	co-ownership	in	the	property

 7.  The role of the interested persons  7.  The role of the interested persons 
  	 Shall	make	their	presence	known	to	the	executing	officer	 
at	the	bidding.	If	he	or	she	is	unable	to	physically	show	up,	a	proxy	should	
be	appointed	to	monitor	the	bidding.	
  	 Shall	have	the	right	to	bid	the	price.
  	 Shall	look	for	the	bidder	
who	is	able	to	bid	at	the	price	
they	want.
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 8.  Reasons for bidding cancellation  8.  Reasons for bidding cancellation 
	 	 The	executing	officer	may	cancel	the	bidding	for	the	following	
reason:	
  	 The	court	order
  	 Petition	filed	to	intervene	to	release	the	property	seized
  	 Notice	to	the	interested	persons	was	not	sent	in	accordance	
with	the	laws.
  	 The	judgment	creditor	files	a	motion	renouncing	the	right	 
to	 execution	whereby	he/she	 receives	 consent	 in	writing	 from	all 
interested	persons.
  	 The	 judgment	 creditor	 files	 a	motion	 to	withdraw	 the	 
execution	for	the	said	property.
  	 The	debtor	makes	the	payment	in	accordance	with	the	writ	 
of	execution	to	cover	the	judgment	creditor	and	the	applicant	for	sharing	
that	the	court	had	the	permission	order	for	that	said.
  	 The	debtor	is	under	the	absolute	receivership	order	and	is	
pending	the	official	receiver’s	notice	whether	or	not	the	assets	will	be	
sold	by	auction.
  	 The	court	accepts	the	petition	for	business	reorganization.
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 9.  Publication of notice of sale by auction by the Legal  9.  Publication of notice of sale by auction by the Legal  
Execution DepartmentExecution Department
	 	 Any	 person	 interested	 in	 receiving	 the	 notices	 of	 sale	 
by	auction	or	 in	buying	the	books	prepared	by	the	Legal	Execution	 
Department	may	 contact	 Publication	Office,	 1st	 floor,	 the	 Legal	 
Execution	Building	or	check	details	from	the	notice	of	sale	by	auction	 
posted	at	the	place	where	the	auction	is	to	be	held	or	from		www.led.go.th. 
or	from	Application	Led	Property.
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Legal Execution Department, Ministry of Justice 
Further	information	is	available	at

Call	0	2881	4999	Hotline 1111 ext. 79
or	www.led.go.th

Warning
 Don’t	accept	as	true	if	anyone	claims	to	be	able	to	contact	 

the	executing	officer	or	the	judgment	creditor	or	anyone	else	 
in	order	for	you	not	to	enter	into	the	sale	by	auction	or	to	refrain	 

from	execution	procedure	or	not	to	have	your	property	sold	 
by	auction.	If	you	encounter	any	threats	or	any	actions	barring 

you	to	enter	a	bidding,	please	immediately	notify	the	executing	officer.
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